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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade, predstavenstvu a Vyboru pre audit
akciovej spolo¢nosti
POLIANKY Business Center, a.s.,
Polianky 5, 841 01 Bratislava
1CO: 31 321 780

Sprava z auditu uctovnej zavierky subjektu verejného zaujmu

Nazor

Uskutoc¢nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti POLIANKY Business Center,
a.s. Bratislava (,Spolo¢nost“), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2016, vykaz
ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky vratane vykazu
o penaznych tokoch, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych uctovnych zasad
a uctovnych metdéd.

Podl'a naSho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan¢nej situdcie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci k uvedenému datumu podl'a zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zakon o tctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov
(International Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto
Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z.
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich prepisov (d'alej len ,zakon o Statutarnom audite“) tykajucich sa
etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre na$ audit uctovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Kl'icové zalezitosti auditu

KIiCové zalezitosti auditu sa zaleZitosti, ktoré sui podla nasho odborného
posudenia vnasom audite uUctovnej zavierky za beZné obdobie najzavaznejsie.
Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v suvislosti s auditom uctovnej zavierky ako
celku a pri formulovani nasho nazoru na iy, ale neposkytujeme na ne samostatny
nazor.

i) Opis najzavaznejsich posudenych rizik:
- Predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti
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ii) KI'icové postrehy vyplyvajuce z rizik uvedenych v bode i):

- Statutdrni zastupcovia Spolo¢nosti vyvijaju usilie na ziskanie
obchodnych aktivit s imyslom zabezpecit dostatocné zdroje na
posilnenie vlastného imania Spolocnosti s ohladom na zachovanie
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernti prezentaciu tejto ti¢tovne;j
zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zdkona o uc¢tovnictve
aza tie interné kontroly, ktoré povazZuje za potrebné na zostavenie uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné,
aza pouzitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v ¢innosti v icCtovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit jej ¢innost, alebo by
nemal inu realistickil moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim sd zodpovedné za dohlad nad procesom
finan¢ného vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZz v dosledku podvodu alebo chyby,
a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti moézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskuto¢nené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

Vramci auditu uskutoneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus.
Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej
zavierky, ¢i uZz vdosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme
a uskutocniujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu
pre ndS ndazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze
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zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme
mohli navrhnuat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za
Ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metéd
a primeranost’ u¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoCnené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uctovnictve pouziva
predpoklad nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dokazov zaver otom, ¢i existuje vyznamnad neistota
v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit
vnaSej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor.
NasSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti vSak moézZu
sposobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovd prezentaciu, Struktiru aobsah uctovnej zavierky
vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i ictovna zavierka zachytava
uskutocnené transakcie audalosti sp6sobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim Spoloc¢nosti komunikujeme okrem iného
o planovanom rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu,
vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poc¢as nasho
auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim Spolocnosti tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom,
ze sme splnili prislusné poZiadavky tykajlice sa nezavislosti a komunikujeme
snimi o vSetkych vztahoch ainych skutoCnostiach, pri ktorych sa moZno
opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na naSu nezavislost, ako aj o pripadnych
suvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutocnosti komunikovanych s osobami
poverenymi spravovanim Spolocnosti urcime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri
audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klticovymi zaleZitostami
auditu.

Tieto zaleZitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny
predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, Ze urcita zalezitost by sa v naSej sprave uviest nemala, pretoZe
moZzno odévodnene ocakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili
nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

\
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Sprava k d’'alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informadciam, ktoré sa uvddzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave
zostavenej podla poZiadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na
uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uc¢tovnej zavierky je nasSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie
su vo vyznamnom nesulade s auditovanou uCtovnou zavierkou alebo naSimi
poznatkami, ktoré sme ziskali poc¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Vyroc¢nu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky
nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroc¢nu spravu, posudime, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o tUctovnictve, a na zaklade prac
vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, vyjadrime nazor, ¢i:
- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2016 su v sulade
s ucCtovnou zavierkou za dany rok,
- vyroc¢na sprav obsahuje informdcie podl'a zdkona o uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na
zaklade naSich poznatkov o uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu uctovnej zavierky.

Dalsie poZiadavky na obsah sprdvy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu aRady (EU) ¢ 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkdch tykajucich sa statutdarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutdrnym organom spolocnosti
dina 19.09.2016 aschvaleni sme boli valnym zhromazdenim dna 08.11.2016.
Celkové neprerusené obdobie naSej zakazky, vratane predchadzajicich obnoveni
zakazky (prediZeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani) anasich
opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov predstavuje 1 rok.

Konzistentnost s dodato¢nou spravou pre Vybor pre audit
Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou

vypracovanou pre Vybor pre audit Spoloc¢nosti, ktord sme vydali v ten isty den, ako
je datum vydania tejto spravy.
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Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v c¢lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolo¢nosti.

Okrem sluZieb Statutarneho auditu a sluZieb zverejnenych vo vyrocCnej sprave
auctovnej zavierke sme Spolo¢nosti a podnikom, vktorych ma Spoloc¢nost
rozhodujtci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

V Trencine, diia 07.04.2017

D.E.A. Consult Trendin, s.r.o.
Braneckého 8,911 01 Trencin
Licencia ¢. 113 SKAU

Ing. Jana Vojtekov3, Statutarny auditor
Licencia ¢. 19 SKAU
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